GOBIERNO

AUTONOMO

MUNICIPAL —
MONTERO

REGLAMENTACION DE LA LEY N° 301

LEY DE SIMPLIFICACION TECNICA DE PROCESOS DE URBANIZACION DE
TERRENOS RUSTICOS

CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES
Arficulo 1° (Ambito de Aplicacién). -

1. La presente reglamentacién, Conforme a la Ley Simplificacion Técnica de
Procesos de Urbanizacidon de Terrenos Rusticos que se encuentren dentro del
area urbana del Municipio de la Ciudad de Montero, que no han sido

susceptible de proceso de urbanizacion debido a diversos factores técnicos
y/o administrativos.

2. Plano Director de la ciudad de Montero, por lo que la constitucion Politica
del Estado en su articulo 302 paragrafo 1 numeral 29 sefiala que los gobiernos
municipales tienen como competencia el desarrollo urbano y asentamientos
humanos urbanos en su jurisdiccion, concordante con el articulo 82 pardgrafo
V- numeral 1 y 2 de la Ley marco de Autonomias y Descentralizacion, que
establece que los Gobiernos Municipales tienen la competencia exclusiva de

Disenar y Ejecutar en el marco de la politica General de uso de suelos del
municipio.

3. La presente reglamentacion, es aplicable para todas las personas nc’rurcles
y juridicas, propietarios de terrenos rustico con una superficie minima de
10.000,01 mtr2., hasta una superficie maxima de 160.000,00 mirs2, zonifica \i

conforme al Plan de Ordenamiento Territorial de Montero (PLOT), oprob d%

mediante Ordenanza Municipal 01/2008 del 29/02/2008, que no N
realizado su proceso de urbanizacion en la Jurisdiccion del municipio
maontero
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4. Esta reglamentacion se aplicard a los propietarios de terrenos rusticos, cuya
extension se clasifique en la escala descrita en el Art. 2do de este reglamento,
que cuenten con inscripcion en Derechos Reales con un (1) afo de
anficipacién a la fecha de publicacion de la Ley Municipal 301. Se exceptuan
de este requisito las transferencias de propiedades que hayan sido suscritas por
la totalidad del predio transferido, sin fraccionamientos o divisiones.

5. Esta reglamentacién se aplicard a las propiedades rusticas cuya extension
se clasifique en la escala descrita en el Art 2do de este reglamento que se
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encuentren libres de hipotecas, gravémenes o anofaciones preventivas que
impidan la fransferencia y/o compensacion, segun corresponda, de las areas
de cesién obligatoria en favor del municipio. De otra manera, la Direccidn
Municipal del Plan Regulador atenderd las solicitudes Unicamente hasta la
aprobacion del anteproyecto.

Arficulo 2° (Terrenos rustico sujeto a simplificacién técnica de proceso de
vrbanizacién terrenos rustice). = Los terrenos que son sujeto a la presente
reglamentacion de la Ley Simplificacion Técnica de Proceso de Urbanizacidn
de Terrenos Rustico, se adecuardn conforme a la planificacion estructural del
Area Urbana descrita en el Cédigo de Urbanismo y Obras y los Usos de Suelo,
determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Se clasifican de acuerdo a su superficie de la siguiente manera;

» Terrenos menores, con und superficie de 10.001 m2. Hasta 30.000 m2 de
superficie Util urbanizable después de descontar las areas de afectacién
obligatoria. Destinados para vivienda con Usos de Suelo: Residencial,
Mixto, Comercial, Servicios, Talleres, y otros que por su clasificacion sea

necesaro.
« Temenos medianos, con una superficie de 10.001 m2 Hasta 60.000 m2 de

superficie Util urbanizable después de descontarlas areas de afectacion
obligatoria. Destinados a fines sociales, con Uso de Suelo; Educacional,
Asistencial, Socio Cultural, Religioso, Recreativo, Turistico.

« Tefrenos grandes, con una superficie de 10.001 m2 Hasta 160.000., mirs.2.
incluidas las dreas de afectacidn. Destinados al desarrollo industrial y
comercial, con usos de suelo: Depdsitos, Talleres e Industrial.

Articulo 3° (Requisitos para la framitacion), Para su procedencia el interesado
deberd presentar en fotocopia simple vy legible la siguiente documentacion:

1. Ingresar por Secretaria General un memorial salicitando acogerse a la Ley
N® 301, dirigida al Alcalde, firmado por el propietario y su abogado.

Adjuntando los siguientes requisitos:

a. Folic Red! - alodial actudlizado (3 meses de vigencia) a partir de su emisidn.
b. Testimonio del Predio.

¢. Boleta de pago de impuesto a la gestion (vigente).

d. Cedula de identidad del o los propietarios con firma (vigente).

e. Plano de ubicacién a nombre del propietario del inmueble (vigente).
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f. Cerfificado de Ubicacion de Inmueble.
g. Certificado Catastral Vigente.

h. Levantamiento topografico de terreno rustico, con todas las construcciones,
vias, e infraestructuras existentes, enlazadas a la Red Poligonal en
coordenadas WGS-84, adquiriendo 2 puntos de coordenadas al Gobierno
Autdnomo Municipal Montero

Articulo 4° (Requisitos complementarios). - El tramite deberd ser realizado por
el propietario del predio, en caso de existir mas de un propietario, estos
deberdn otorgar poder especial ante notario de fe piblica a quien llevara el
tramite mismo que deberd contemplar el mandato expreso para la realizacion
de las transferencias a domino municipal.

1. Poder notarial en original o copia legalizada a nombre de quien lleva
adelante el tramite.

2. Posterior a la aprobacién de anteproyecto de la Urbanizacion deberG
presentar Formulario de Nivel de Categorizacion Ambiental (FNCA), con categorizacion de la
Autoridad Ambiental Competente Departamental (AACD). y la Licencia ambiental, de bera
ser presentada previa a la otorgacién del Certificado de Habilitese. (Es de
entera responsabilidad del urbanizador el cumplimiento a las ﬁs;;
ambientales vigentes). .

.y s

r.JI

3.- Para proyectos donde no se redlizaran apertura de calle, solo presenTor?§ g
categorizacién 4 extendida por el Gobierno Auténomo Departament &

Articulo 5° (Formato de los planos). - Los planos del levantamiento
Topogrdafico deberdn tener el siguiente formato:

1. El plano deberd lener por lo menos una referencia altimétrica ubicada
dentro de los limites del predio la escala a presentar serd 1.500 con orientacion
norte, geo referenciado con la identificacién de los colindantes, el selloy firma
del responsable de la elaboracién el frabajo es indispensable.

2. Las coordenadas a utilizarse en los planos es el sistema de coordenadas UTM
WGS-84.

3. Angulos horizontales en todos los vértices de los limites de |la propiedad y las
distancias horizontales entre sus vértices.
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4. Relacién con el enforno tomando en cuenta las vias existentes y las
proyectadas, indicanda los respectivos dngulos de curvatura entre los ejes de
las vias.

5. Se deberd contemplar en el levantamiento las edificaciones existentes,

muros tdpiales torres o postes de energia eléctrica y teléfono ductos
manantiales, lagunas pozos de agua, etc. El carimbo de fas laminas a
presentar se detallard en el Anexo.

CAPITULO 1l

PROCEDIMIENTO PARA APROBACION DE ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

1.

El departamento de Planificacion Urbana, después de revisar la
documentacion requerida en el capitulo anterior, en plazo mdximo de
15 diags hdabiles, emitird al propietario o representante legal, los
lineamientos urbanos conteniendo todos los datos técnicos necesarios,
para la realizacién det proyecto ae Urbanizacion.

El urbanizador, en plazo méximo de 30 dias habiles, deberd presentar
en Direccion del Plan Regulador y Urbanismo, el anfeproyecto de
urbanizacion, elaborado y firmado por un profesiondl Arquitecto
Urbanista, y conforme normativa contenida en el Caédigo de Urbanismo
y Obra de la Ciudad de Montero.

El departamento de Planificacion Urbana, en un plazo no mayor de 10
dias habiles, realizara la revision al anteproyecto de urbanizacion, si
existiesen observaciones se hard conocer las mismas al urbanizador por
escrito, debiendo este subsanarias en los siguientes 10 dias, de no existir
ninguna observacion, se emitird un cerfificado de aprobacion de
anteproyecto, para que el urbanizador realice Ias gestiones necesarias
ante la gobernacion paora la respectiva categorizacién ambiental y
también el replanteo topografico.

En los siguientes 5 dias posteriores al replanteo topogrdfico, el
departamento de topografia, realizard respectivo control de calidad,
emifiendo un informe técnico de aprobacién u observaciones si las
hubiese.

Habiendo cumplido con todos los requisitos anteriores, el urbanizador
deberd sclicitar mediante memorial, la aprobacién del proyecto final,
acompahando 4 ejemplares en original de todos los planos del

RECLAMENTO DF LA { Y N° 301 - LEY DE SIMPLIFICAGION TECNICA DE PROCESOS DE URBANIZACION DE TERRENOS RUSTICOS  Pag 4



COBIERNO
AUTONOMO

MUNICIPAL de
MONTERO

proyecto de urbanizacion, firmados por el arquitecto responsable y
visados en el colegio de arquitectos de Montero.

CAPITULO 1lI
ASIGNACION DE USO DE SUELO

Articulo 6° (Asignacion de Uso de Suelo). - La unidad Técnica del Gobiemo
Auténomo Municipal de Montero, es responsable de la asignacién de usos de
suelo de los procesos de regularizacion de la presente Ley Municipal de
acuerdo a los procedimientos establecidos en normativa legal vigente
aplicable a efecto y determinado en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente.

Articulo 7° (Asignacion de Codigo Catastral). - La Unidad Técnica del Gobierno
Auténomo Municipal de Montero, asignara un nuevo codigo catastral para
todos aquellos predios que sea acojan a la presente Ley Municipal acuerdo a
lo que ya estd establecido, aprobado y consolidado en el Plano de
Ordenamiento Territorial

Articulo 8° (Pardmetros para Asignacion de Cédigo Catastral). - A efectos de
asignacion del codigo catastral de la presente Ley Municipal se tomard en
cuenta los datos establecidos en el nuevo Plano de ubicacion y Mensura que
oforgue la oficina técnica. (Distrito, Unidad Vecinal, Manzano y Numero de

lote).

CAPITULO IV T s
CESION DE AREAS PUBLICAS NS
i 25

Ariculo 9° (Excepcion de Cesion de Areas Publicas). - Los terrenos objetos a i(c\}:,d =50
presente Ley Municipal gue no se encuentren afectados por la planifi uecﬁﬂ
urbana, no afectaran la cesion obligatoria de dreas de uso pu Bwa s
establecidas en el Art. 262 y 283 Cédigo de Urbanismo y Obras de la Ciu
de Montero.

Articulo 10° (Compensacién Pecuniaria por Cesion de Areas Piblicas). -

1.- Los terrenos que se acojan a la presente ley y que no sufran afectacion por
la planificacién urbana del Municipio pagaran a favor del Gobierno
Auténoma Municipal de Montero, un monto correspondiente al 40% de la
Cesion de Area
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Publica No cedida, de acuerdo al valor catasiral del terreno rustico, segun la
escala impositiva determina por la Ley Municipal N°444/201 5 Ley de Municipdi
de Creacion de Impuestos en su Art 11.

Il.- A partir de la asignacion, de uso de suelo de terreno rustico a urbana, el
valor del IMPI del terreno urbano, se pagard en la siguiente gestion

Ariculo 11° (Compensacién Pecuniaria Gradual por Cesién de Areas no
Cedidas). -

1.- Los Terrenos gque s€ encueniren con afectaciones parciales por la
planificacion Municipal, deberan ceder de manera obligatoria dichas dreas a

tavor del Municipio

2.- En caso de que la afectacion descrita anteriormente, no alcance el 40%
que determinalaley, el saldo restante deberd ser cuantificado de acuerdo al
area afectada y de ser necesario seé pagard de acuerdo al porcentaje
establecido en el arficulo anterior.

Articulo 12° {Cesién Obligatoria). - LOs Terrenos afectados por areas de dominio
pUblico deberan realizar la cesion del &rea corespondiente, de manera
obligatoria. En funcion a la planificacion urbana, contenida en el Plano
director de la Ciudad de Montero y plan de ordenamiento territorial. Salvo
casos de imposible cumplimiento debido a asentamientos ya consolidados
previos a la fecha de emision del presente reglamento, por construcciones de
dimensicnes e inversiones considerables, y al no existir dreas disponibles pard
ceder al Municipio (vias publicas, dreas verdes y de equipamientos) siempre y

cuando esto no signifique perjuicio al desarrollo urbano de la ciudad, de ser
asi, el urbanizador, deberd plantear alfernativas de solucion urbana, que
deberdan ser evaluadas y verificadas mediante historial de imagenes satelitales.

CAPITULO V
AREAS DE USO PUBLICO AL DOMINIO MUNICIPAL

Articulo 13° (Consolidacion de Areas Pablicas). - EIl Gobierno Autonomo
Municipal de Montero consalidard todas las Greas destinadas para uso publico
que en su momento no fueron efectuadas en un proceso de urbanizacion
conforme a la identificacion y clasificacion efectuada a través de la Ley
Municipal N 259 Ley Municipal de Preservacion Recuperacion inscripcion e
inventario de bienes del Dominio Municipal del Gobierno Autbnomo Municipd!
de Montero de la normativa legal vigente, si se fratase de asentamientos
urbanos consolidados y parcelamientos no aprobados.
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CAPITULO VI
PROCEDIMIENTO PARA LA CESION DE AREAS EN FAVOR DEL MUNICIPIO

1.- Ingreso de solicitud con memeorial dirigido al alcalde, con documentacion
de acuerdo al Art. 3 (requisitos para la framitacion en fisico, fotocopia simple y
CD formato PDF)

2.- El departamento de Planificacion Urbana procederd a la revision de la
documentacién ingresada, verificacion de la cesion de dreas (auditoria
técnica), y determinard los datos técnicos de ubicacién conteniendo
numeracién de Distrito, Unidad Vecinal, Manzano y numeros de |ofes.

3.- Se remitird al departamento de topografia G.A.M.M., para su verificacion
los datos técnicos.

4.- En caso que no tenga cesion de area, la compensacion pecuniaria por
cesidn de dreas NO cedidas se procederd de acuerdo al Art.6 de la presente
ley (en la Direccion de Recaudaciones)

4.1.- Terenos que sean afectados con menos del 40% en cesion de areas
deberdn realizar compensaciéon pecuniaria  hasta completar el

porcentaje establecido en la presente ley

§.- Una vez realizado todos los procedimientos anteriores se enviara a la gridad =
de Servicios Técnicos para la elaboracion de plano vy certificacion d

6.- Elaborado los planos correspondientes se enviard al Departame
Planificacion Urbana para su visto bueno y visado por el director Municipal
Plan Regulador y Urbanismo.

7.- Se enviard a la Direccién de Asuntos Juridicos, la carpeta conteniendo loda N\

la documentacion necesaria, para la elaboracion de minuta de cesion de
areas publicas (de acuerdo alo que corresponda).

8.- Remision de la documentacion bajo libro ala Direccién de Catastro, para
su registro catastral con forme a procedimiento administrativo de la Direccion.

8.1.- Adjuntar aclarativa protocolizada de Datos Técnicos de acuerdo al
Plano Urbano.

8.2.- Se realizard la Inspeccion Técnica para la elaboracion del informe

técnico de verificacién a cargo de la direccion Municipal de Catastro.
\
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9.- Se derivard el informe técnico a la Direccidon de Recaudaciones a la unidad
de inmuebles para su respectivo registro en el sistema RUAT en favor del

Municipio.
10.- Se volverd a Remitir a la Direccién de Catastro para la elaboracion de su

certificado Catastral y posterior entrega de trdmite al Urbanizador o
apoderado legal.

11.- E interesado, con toda la documentacion necesaria, realizara las
gestiones ante Notaria de Gobierno para la protocolizacion de minuta de
transferencia y posteriormente en Derechos Redles, el registro de propiedad
en favor del Gobierne Auténomo Municipal de Montero, hasta la obtencion
del folio Real Alodial.

12.- Se exceptla de todo este procedimiento de trdmite de cesion de dreaq,
cuando la afectacién o la cesion de drea es en una calle o avenida, solo se
necesitard de una minuta de fransferencia a favor de la municipalidad.

CAPITULO VII
TAZAS DE APROBACION

Ariculo 14. (Tazas municipal).- Las personas naturales o juridica en forma
individual, colectiva ¢ barrios que se quieran acoger a la presente ley
Municipal, deberan redlizar el pago respectivo a las tazas que estan
establecidas con Ordenanza Municipal 006/2001 ¢ la que se encuentre
vigente en el momento del trdmite, la liguidacidn de ias mismas serd realizada
por el Dpto. de planificacion urbana. Y el cobro, a carge de la direccion
Municipal de Recaudaciones.

CAPITULO VIl
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Ariculo 15° (informes de aprobacion) Habiendo cumplido con todo el
procedimiento contenido en los capftulos anteriores. la Direccidn del Plan
Regulador, emitirg Informe Técnico de Aprobacidon del proyecto final de la
Urbanizacidon y respectiva Resolucion Administrativa de Aprobacion de la
Secretaria Municipal de Obras Pdblicas.

Asi también, la Direccidén de Asuntos Juridicos del Municipio emitird Informe
Legal, que acompanado del informe y la resolucidn mencionados en el
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pdarrafo anterior, el Alcalde Municipal deberd remitir al Concejo Municipal toda
la documentacién para la Homologacion del Proyecto final de Urbanizacion

-~
h

mediante Ley Municipal.
Posteriormente remitido al Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

3.Y UREANISMO
Chal de Monter

ORRAS PUBLICA
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